ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET

Protokoll: Ordinarie ArSStamma

Tid:

Oriongatans Sodra Samfallighetsforening

Iordagen den 19 mars 2016, kl. 10.00

Plats: Nedre Kvartersgarden, Oriongatan 165

Nérvarande: Hus nr 55, 57, 61, 73, 75, 89, 109, 115, 137, 141, 155, 159, 161, 175,

203 och 209

Protokoll

Motet 6ppnas av Kenny Ungarelli

u D W N =

Till ordférande fér motet valdes Kenny Ungarelli

Till sekreterare fér motet valdes Susanne Ungarelli

Till justeringsman tillika réstraknare valdes Elisabeth Genmark och Goran Hiaggsjo
Motet ansdgs vara behorigt utlyst

Styrelsens och Revisorernas Ekonomiska Redogdrelse

a.

Samtliga hushdll har fatt ett exemplar av Arsredovisningen fér 2015 tillsammans
med kallelsen till Arsstamman.

Féreningens ekonomi &r god. Det har gjorts en del kostnadsbesparingar under aret
vilket trots ett handelserikt 8r har resulterat i ett positivt utfall for 2015. Arets
resultat blev 50 243kr (se Arsredovisningen sid 10).

Revisorn tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrdkningen
for verksamhetsdret 2015 (se Revisionsberattelsen i Arsredovisningen).

BESLUT: Stamman godkdnde Revisionsberittelsen

Styrelsens berattelse om Foregdende Verksamhetsar

En utforlig redogérelse 6ver vad som skett/gjorts i omraddet under 2015 finns i
Forvaltningsberattelsen (sid 1-8 i Arsredovisningen). Kenny Ungarelli (ordférande) lyfte
fram nagra av insatserna pa stamman.

a.

Gangfartsomrade giller i vdrt omrdde sedan varen 2015. Skyltar &r uppsatta vid
varje infart till omradet. Malsattningen &r att skapa ett barn-/djurvénligt och
riskfritt omrdde med minimal biltrafik. Det &r tillatet att kéra in i omradet for
lastning/lossning, men det &r parkeringsforbud. Det &r en tidsgrans pa 6 minuter.
Den som behdver std/parkera langre p.g.a. t.ex. in- eller utflyttning kan séka
dispens hos Kommunen. Detta kan ske via “Anmalan till Myndighet” p3
Samfallighetens hemsida www.orionsodra.se

Felparkeringar ska anmalas till Sigtuna Kommun Parkeringsdvervakningen
via e-mail och/eller telefon (gérna bada alternativen). Information och karta finns
pa hemsidan.

Lekplatserna har férbattrats och rustats upp. Forstudier och forhandling med flera
leverantdrer skedde innan beslut om atgard. En gungstéllning var rutten och blev
helt utdémd. For att tillgodose olika behov och 6nskemal, har flera féraldrar och
barn fatt komma till tals innan gungor och utrustning bestélldes.



8.

9.

Centralflakten som driver utsuget fran bdda gemensamma garagen har under en
tid 18tit mycket illa och varit i stor behov av atgérd. En offert pa stérre utbyte och
ombyggnad gick p@ 106 000kr. Tack vare var revisor som har relevanta
yrkeskunskaper, kunde problemet 3tgardas internt fér endast 7 000kr. Hallbarheten
beréknas till 30 ar.

TV, Bredband och Tele via fiber (infrastruktur) undersoktes efter drsstdmman
2014. Vi lyckades pressa ner priset fran 21 000kr till 7 500kr per hus (utan egen
insats/arbete). Kostnaden for tjansterna (TV, Bredband och Tele) skulle dock
tillkomma. Efter flera brevutskick, ordinarie och extra arsstdmma, togs enhélligt
beslutet att avstd fran fiber och istallet utveckla tjansteutbudet i den befintliga
infrastrukturen. Pagdende Gruppavtal hos ComHem omférhandlades till ett fast pris
pa 203kr per hus, och inkluderar 30 digitala TV-kanaler, 100 Mb bredband, IP-
telefoni, avancerade mobila funktioner och egen support. Stamman uttryckte sin
uppskattning for det nya gruppavtalet, som férlangdes i 3 &r, till sommaren 2018.

Snordéjningen fungerar battre &n tidigare, men det kan vara svart att avgéra nér
en bestéllning ska géras. En bedémning gors fran fall till fall. Frdgor att fundera
Over ar: Vad ar rimligt? Skall plogning ske vid 5cm djup, eller tidigare? Ska vi ta
dubbla kostnaden om det sndat under helgen? Kommer det &4nd3 att smaélta snabbt
osv. Styrelsen tar garna emot kommentarer/synpunkter via mail till
kenny@ungarelli.se (eller via hemsidan). Under 2015 6kade kostnaden for
snéréjning fran 10 500kr till 38 000kr. En sadan differens styrs helt av vilken sida
av nyadr som far mest snéfall. Fér évrigt kan vi alla hjalpas at att halla ner
kostnaden om vi alla hjélps at att skotta utanfér vart eget hus.

Gastparkeringen vid gula garagen &r ofta otillgdnglig/upptagen. Problem uppstar
nar obehoériga/utomstdende parkerar dar. Ett férslag ar att det tas fram P-tillstdnd
for besdkare som maste ldggas i bilrutan.

BESLUT: Stamman beslét att 18ta Styrelse undersdka alternativa méjligheter.

Garageportarna pa gula garagen behdver bytas ut eller renoveras. Konkreta
atgarder for funktion och sakerhet har utférts av handiga inom styrelsen. Styrelsen
har tagit pa sig att undersdka olika 13ngsiktiga mojligheter (se planerade uppdrag
nedan).

Pakorningsslinga (dorrvakt) och Klamskydd har reparerats pa nedre garaget
for att hindra att porten stdnger sig innan bilen kért igenom helt

Bommar, Garagedorrar och Lamparmaturer har reparerats I6pande

Ovre kvartersgdrden nr 43 kommer att iordningstéllas fér att kunna hyras ut fér
dvernattning. Lokalen har redan fatt en del nya mébler (utan kostnad), lampor,
mattor, tavlor, stérre kyl/frys, kdksredskap mm. Gardiner har hangts upp. Toalett
finns men det behdvs dven en dusch (se planerade uppdrag nedan).

Problem med Sopor kvarstar. Eftersom vi inte féljer avtalet om sortering, sd hotar
Kommunen med prishdjning. Andra skal till extra kostnader, straffavgifter och aven
otrevligt extraarbete ar att sopor inte kastas in ordentligt (fyller innanfér luckan),
och att soppdsar, kartonger och annat brate stélls p& marken utanfor karlen.
Kartonger och grovsopor &r inte tilldtet att kasta/stélla varken i eller utanfér kéarlen.

BESLUT:

a.

Stamman godkdnde foregdende 3rs verksamhet

b. Stamman gav Ansvarsfrihet for Styrelsen

Propositioner fran styrelsen och Motioner frdn medlemmar

a.

Propositioner & Forslag for beslut (inga sarskilda)

b. Motioner frdn medlemmar (inga inldamnade)



10.Planerade Uppdrag
Atgardslistor (behov, utférda uppdrag samt utférda projekt) uppdateras regelbundet p3
hemsidan, men ndgra uppdrag diskuterades pa métet.

a. Garageportarna pa gula-garagen (8 portar fér 8 bilar). Mekaniken &r gammal
och flera portar ar fula och skadade p.g.a. padkdrning. Att helt byta portarna &ar en
stor investering pa@ uppat 260 000kr, som maste beslutas pa en stimma. Det
viktigaste ar i nuléaget att se éver funktion och sakerhet.

BESLUT: Stamman beslét att 3tgdrda konkreta fel som hittas, samt att bilda en
projektgrupp, med uppdrag att utvardera alternativa (Iangsiktiga) atgérder och
kostnader for nya portar, inkl. ev. forstarkningsombyggnad. Projektgruppen har
aven uppdraget att ta fram en rimlig kostnadsférdelning mellan vad majoriteten
medlemmar vill bekosta, samt vilka ytterligare kostnader som de berdrda 8 husen
ev. vill bekosta.

b. Garageportar for vara gemensamma garage (2 portar fér 140 bilar). Enklare
blastring och malning berdknas till en kostnad pa ca 10-15 000kr

c. Ovre kvartersgdrden nr 43, Dusch saknas enligt ovan
BESLUT: Stamman beslot att

i. Styrelsen tar fram tva alternativa I6sningar/férslag och begéar in offerter pa
dessa. Férslagen skickas ut till medlemmarna som far résta.

ii. N3gon extra stimma behdvs inte
iii. Hyran skall vara 200kr/natt och en deposition pa 700kr skall tas ut

d. Slant vid hus 175, har diskuterats flera ganger. Grannarna i ndromradet ar till
storsta delen 6verens om att atgérd skall géras, men vantar pa@ kostnadsférslag. En
av grannarna har atagit sig entreprendrsuppdraget, och avser att lamna
kostnadsforslag inom kort. Styrelsen kontrollerar status med entreprenéren.

e. Garagevdggar utvdndigt. Tidigare prov att délja vaggarna med paneler (mellan
hus 137 och 159) har visat sig vara bra.
BESLUT: Stamman beslét att 18ta styrelsen ombesérja atgéard av konkreta
fel/skador i vaggen samt att tdcka fula vaggpartier med paneler.

f. Sprickor i garagetaken.
BESLUT: Stamman beslét att 13ta styrelsen boka besiktning av taken, for att
vardera ev. behov av atgard.

11.Styrelsens férslag till Budget och Debiteringsldangd for 2016
a. Budget och Debiteringsldangd for 2016 presenterades. Se specificering nedan.

Medlemskalkyl 2016/Debiteringsléngd Ekonomisk Utveckling

Samfallighetsavgifter 718 000 Ekonomi och pris/prestanda har férbéttrats i flera ar
Avfall/Renhallning 200 000 - Mer utférs per ar

Access/Support Comhem Infrastuktur 125712 - Kontroll, funktionalitet och kvalitet férbattras arligen
Trippelplay (TV, Bredband och IP Telefoni) 236 292 - Kostnader sanks |6pande (dar det gar)

Avsattning till reparationsfond 81 480

Summa utdebitering per ar 1361484

Utdebitering per hushall/manad

Samfallighetsavgift per manad 617
Avfall/Renhélining 172
Access/Support Comhem Infrastuktur 108
Trippelplay (TV, Bredband och IP Telefoni) 203
Reparationsfonden per manad 70
Summa utdebitering per hushall/manad 1170 *
Notering

* Inkluderar inte exempelvis extra P-platser eller dylikt
* Ingen hdjning av avgifter
* Viss risk for héjning under aret, pga forhdjda sopavgifter



12.BESLUT:
a. Stémman godkidnde Budgeten
b. Stimman godkinde Debiteringsldngden for 2016

13. Valberedning
a. Ingen valdes till valberedare. Styrelsen f3r mandat att séka rekrytering efter behov
b. Réstning for nya styrelsemediemmar sker vid nista arsstdmma

14. Val av Styrelse (ersittning till Styrelsen framgar av budget fér 2016)

a. Kenny Ungarelli Ordférande 2015-2016
b. Paul Hamacher Kassér 2016-2017
Cc. Susanne Ungarelli Sekreterare 2016-2017
d. Goéran Haggsjb Ledamot 2015-2016
e. Jennie Lévgren Ledamot 2016-2017
f. Mats Arhammar Suppleant 2016

g. Sargit Sundstrém  Suppleant 2016

15. Val av Revisorer (ersittning till revisorerna framgar av budget fér 2016)

a. Fredrik Dalvik Ordinarie 2016
b. Leith Al Kuba Suppleant 2016
16. Stadgar

a. Métet dr enhdllig om att nuvarande stadgar bor uppdateras med modern
terminologi, for att anpassa gamla utryck som ex vis “Antennsystem” till modernare
TV, Tele, Data osv.

b. Medlemmar hdnvisas till Samféallighetslagen for kompletterande kdnnedom om hur
beslut tas i en samféllighet, samt inbjuds till framtida stammor, fér att pa tillborligt
sitt pdverka kommande beslut.

17. Ovriga frigor

a. Vicevird diskuterades. Mbtet beslot att funktionen ger ett gott resultat och ar
kostnadseffektiv. Funktionen bér nyttjas tilisvidare, med foérvdntan att det
optimerar pris/prestanda fér samféailighetens 5rliga behov. En utfdrlig beskrivning
av vicevéardens roll och funktion finns i Arsredovisningen sidan 2.

b. M3nga irriterar sig pa allt br&te som medlemmar férvarar/lamnar utanfor sin
egen tomt. M.a.o. pd samfillighetens mark. T.ex. byggmaterial, byggrester eller
annat skrdp som blir liggandes i vissa fall fiera 8r. Ett férslag &r att lappar delas ut
infor ndasta stdddag dar medlemmar uppmanas att rensa upp. Styrelsen utvarderar
forslaget.

18. Mdtet avslutas av ordféranden Kenny Ungarelli
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